1. Dala. PASKAIDROJUMA RAKSTS

Detalplanojums tiek izstradats nekustamajam Tpasumam ,Susuri’, kadastra Nr.
64780060557, Perkoné, Nicas pagasta, Nicas novada (turpmak Detalplanojums).

XXX ir zemes gabala “Susuri” (kad. Nr. 64780060557), Pérkoné, Nicas pagasta, Nicas
novada Tpasniece (turpmak Pasititajs) un Detalplanojuma pasutitajs un finansétajs.

Par Detalplanojuma izstrades vaditaju apstiprinata Nicas novada domes teritorijas planotaja.

1.1. levads
1.1.1. Normativie akti

Detalplanojums izstradats saskana ar sekojoSiem normativiem aktiem:

- Teritorijas attistibas planosanas likums;

- Nicas novada ilgtspéjigas attistibas stratégiju 2014.-2030. gadam;

- Nicas novada domes 14.04.2014. SaistoSiem noteikumiem Nr.3 “Par Nicas novada
teritorijas planojumu 2013.-2025.gadam”

- Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par pasSvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;

- Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas planoSanas,
izmantoSanas un apbuves noteikumi’”;

- Ministru kabineta 04.09.2018. noteikumi Nr.558 “Dokumentu izstradasanas un
noformésanas kartiba”.

Detalplanojums nekustamajam ipaSumam ,Susuri”, kad. Nr. 64780060557, Pérkong,
Nicas pagasta, Nicas novada, izstradats pamatojoties uz Nicas novada domes 2017.gada
9.oktobra sédes I[Emumu Nr.88 un “Darba uzdevumam detalplanojuma izstradei”
nekustamajam 1paSumam ,Susuri” (kad. Nr. 64780060557) Pérkoné, Nicas pagasta, Nicas
novada.

Detalplanojuma grafiskaja dala izmantots topografiskais plans, kas izstradats LKS-92 TM
koordinatu sistema, meéroga koeficients 1.00002105, mérogs M 1:500, Latvijas normalo
augstumu sistéma (LAS-2000,5). Uzmérijums veikts 2018. gada.

1.1.2. Detalplanojuma izstrades robezas un nekustamais ipaSums
Nekustamais TpaSums ,Susuri”’, kad. Nr. 64780060557 atrodas Pérkoné, Nicas

pagasta, Nicas novada. Zemes gabala “Susuri” ipasniece ir XXX.

Detalplanojuma ietvertaja teritorija ietilpst viens zemes gabals: ,Susuri”, kad. Nr.

64780060557, Pérkoné, Nicas pagasts, Nicas novads. Platiba - 1.22 ha.

Zemes gabals “Susuri” robezojas ar sekojoSiem nekustamajiem TpaSumiem:

1. “Verbelnieki”, Pérkone, Nicas pag., Nicas nov., kad. Nr.: 64780060090, Platiba - 8.91
ha
“Ogas”, Péerkone, Nicas pag., Nicas nov., kad. Nr.: 64780060013, platiba - 1.41 ha
“Anneles”, Pérkone, Nicas pag. Nicas nov., kad. Nr.: 64780060052, platiba - 0.54 ha
“Sakseni”, Pérkone, Nicas pag. Nicas nov., kad. Nr.: 64780060106, platiba- 1.59 ha
Baltijas juras tauvas josla, kad. Nr.: 64780060166, platiba - 24.7 ha
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1.2. Teritorijas pasreizéejas izmantoSanas apraksts

Detalplanojuma ietvertaja teritorija ietilpst viens zemes gabals: ,Susuri’, kad. Nr.
64780060557, Péerkoné, Nicas pagasts, Nicas novads. Zemesgramata un zemes robezZu
plana noradita platiba 1.22ha. Zemes gabals nav apbivéts.

Detalplanojuma teritorija atrodas Pérkones ciema vidus dala pie Baltijas jiras krasta kapu
aizsargjoslas. PiekliSana zemesgabalam “Susuri” no esosa servitita cela zemesgabala
ziemelu dala.

PaSreizéjais zemes izmantoSanas veids zemes gabala galvenokart ir meza zeme. Saskana
ar sia “Topo Libau” situacijas plana eksplikaciju zemesgabalu galvenokart aiznem:

- meza zeme 0.6ha,

lauksaimnieciba izmantojama zeme 0.38ha,
- zem udeniem 0.03ha.

- zeme zem celiem 0.06ha,

- paréejas zemes 0.15ha.

Saskana ar Zemesgramatu apliecibu, zemes robezu planu, apgratindjumu planu un
Nicas novada teritorijas planojumu zemes gabalam noteikti sekojosi lietoSanas tiesibu
apgratindjumi (aizsargjoslu kodi doti péc 04.02.2014. MK noteikumiem Nr.61 ,Noteikumi par
Apgritinato teritoriju informacijas sistémas izveidi un uzturéSanu un apgritinato teritoriju un
nekustama Tpasuma objekta apgratingjumu klasifikatoru®):

1) 7315030100 — cela servitata teritorija — 0.03 ha

2) 7315030100 — cela servituta teritorija — 0.0 ha

3) 7316010105 — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap citu geodéziska tikla punktu—
0.01 ha

4) 7311010100 — Baltijas jaras krasta kapu aizsargjoslas teritorija — 1.03 ha

5) 7311010300 — Baltijas juras ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija —
1.22 ha

6) 731306000 - aizsargadjamo ainavu apvidus teritorija, ja ta nav iedalita funkcionalajas
zonas — 1.22ha

Detalplanojuma un apbuves risindjumi neskar ipaSumam piegulosas teritorijas, ka art
neietekmé blakus esoSos Tpasumus.

Reljefs zemes gabala austrumu dala saméra lidzens ar [imenu starpibu lidz 1m, rietumu
dala paugurains ar [imenu starpibu lidz 2m.

Zemes gabala ziemelu dala pie servitita cela ir sekls novadgravis, gravis ar caurtekam
savienots ar gravjiem blakus 1paSumos.

Zemes gabala ziemelu dala paraléli servitita celam elektroapgades kabelis ar elektribas
uzskaites skapi. Citu inZenierkomunikaciju zemes gabala robezas nav.

Detalplanojuma teritoriju (1.22ha) saskana Nicas novada teritorijas planojumu aiznem:
1) savrupmaju apbuves teritoriju (DzS) ar platibu — 0.016 ha
2) tdrisma un atpatas teritorija (DA2) ar platibu - 1.204 ha



Detalplanojuma merkis un uzdevums

1.2.1. Detalplanojuma mérki un uzdevumi

Detalplanojuma izstrades mérkis — izstradat un pamatot nekustama ipasuma "Susuri"
(kadastra Nr.64780060557) apbives iespé&jas un risinajumus, un aizsargjoslu teritorijas,
atbilstoSi Nicas novada domes 14.04.2014. SaistoSajiem noteikumiem Nr.3 “Par Nicas
novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadam”.

Detalplanojuma planots: precizét Baltijas juras I1€a krasta kapu aizsargjoslas atrasanas
vietu, apblves blivumu, noteikt palig izmantoSanu un noteikt apblves augstumu.

Detalplanojuma uzdevums ir:

- lzstradat risinajumus nekustama TpaSuma iespéjamai apbivei, nosakot detalizétus
apbives noteikumus, nodroSinot to atbilstibu teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem;

- Precizét Baltijas juras un Rigas jdras lia krasta kapu aizsargjoslas atrasanas vietu;

- Precizét aizsargjoslas un nekustama ipasuma lietoSanas tiesibu aprobezojumus;

- lzstradat risinajumus piekluvei pie 1pasuma, brauktuvju un inZenierkomunikaciju
koridoru profiliem, art tehniskai infrastruktdrai;

- Noteikt apblves kompoziciju;

- Noradit eku klasifikacijas kodus atbilstoSi Ministru kabineta 12.06.2018. noteikumi
Nr.326 “Bavju klasifikacijas noteikumi”;

- lzstradat detalplanojuma projekta redakcijas atbilsto$i normativo aktu un darba
uzdevuma prasibam un Nicas novada domes pienemtajiem Iémumiem;

- Pieprasit no institicijam nosacijumus un atzinumus, un atbilstodi precizét
detalplanojumui;

- Veikt sabiedribas Iidzdalibas nodrosinasanas pasakumus, tai skaitd ievietot
pazinojumus par detalplanojuma izstrades gaitu un pasakumiem atbilstoSi normativo
aktu prasibam, izskatit privatpersonu iesniegumus, organizét un protokolét
sabiedriskas apspriedes, un citas darba gaita nepiecieSamas sanaksmes, apkopot to
rezultatus un atbilstosi precizét detalplanojumu;

- lzstradat un pievienot detalplanojuma projektam buvprojektu minimala sastava
saskana ar iesniegumu par detalplanojuma izstrades uzsaksanu, ja to atlauj pasreiz
spéka esoSo normativo aktu reguléjums;

- Sagatavot parskatu par detalplanojuma izstrades procesu. Parskatu par
detalplanojuma izstrades procesu sagatavot katrd no detalplanojuma izstrades
posmiem atbilstoSi faktiski notikuSajam darbibam;

- lzstradajot detalplanojumu, ievérot Nicas novada domes 14.04.2014. saistoSo
noteikumu Nr.3 “Par Nicas novada teritorijas planojumu 2013.-2025. gadam’
prasibas attieciba uz minéto ipasumu;

- Organizét detalplanojuma izstradi un sabiedriskas apspieSanas saskana ar Ministru
kabineta 14.10.2014. Noteikumu Nr.628. “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas
attistibas planosanas dokumentiem” normam.

1.2.2. Teritorijas planojuma nosacijumi
AtbilstoSi spéka esoSajam Teritorijas planojumam nekustamaja TpaSuma “Susuri” atrodas
divas atlautas izmantoSanas zonas:

- tdrisma un atpitas teritorija (DA2);

- savrupmaju apbuves teritorija (DzS).

Saskana ar Nicas novada domes 14.04.2014. saistoSiem noteikumiem Nr.3 “Par Nicas
novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadam” 3. séjumu “Teritorijas izmantoSanas un



apblves noteikumi” 163.1. punkts nosaka ka tlrisma un atpatas teritorija (DAZ2) ir teritorijas,

kur apblve nav galvenais to izmanto3anas veids.

“Teritorijas izmanto$anas un apbilves noteikumu” 195.2. nosaka, ka ar DA2 apzimétaja vieta

atlautie izmantosanas veidi ir

- tdrisma un atpdtas teritorija, nollki, kados atlauts izmantot zemi ir ar tlrismu un

atpitu saistitu objektu attistiba un teritorijas labiekartoSana, veicinot teritorijas
kopéjas veértibas pieaugumu, nodroSinot dabas resursu publiskumu, TpaSi izdalot
publiskas pieejas pludmalei un Ilidzsvarojot antropogénas slodzes ar atbilstoSu
infrastruktdru un labiekartojuma limeni.

Saskana ar Nicas novada domes 14.04.2014. saistoSiem noteikumiem Nr.3 “Par Nicas
novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadam” 3. s&jumu “Teritorijas izmanto$anas un
apbives noteikumi” 163.2. punkts nosaka ka savrupmaju apblves teritorija (DzS) ir
teritorijas, kur apbive ir galvenais to izmanto$anas veids.

“Teritorijas izmanto8anas un apbives noteikumu” 5.4.1.1. nosaka, ka ar DzS apzimétaja
vietd atlautie izmantoSanas veidi ir:

1) Galvena izmantoS$ana:

- dzivojama apbuve un teritorijas izmanto3ana:

- savrupmaju apbuve;

- vasarnicu apbave.

2) Papildizmanto$ana:

- publiska artelpa:

- labiekartota publiska artelpa;

- publiska artelpa bez labiekartojuma;

- dzivojama apbuve un teritorijas izmanto3ana:

- darza maju apbadve;

- publiska apbidve un teritorijas izmanto$ana:

- tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbdve - veikalu, aptieku un sabiedriskas
édinasanas uznémumu darbiba; sezonas rakstura tirdzniecibas un /vai
pakalpojumu objektu bavnieciba (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi);

- tdrisma un atpdtas iestazu apbuve - IzmitinaSana viesu majas un cita veida
Tslaicigas apme$anas vietas (viesu nami; pansijas), ka ari viesnicas un lidzigas
apmesanas vietas (dienesta viesnicas; jaunieSu kopmitnes);

- izglitibas un zinatnes iestazu apbuve - pirmskolas vecuma bérnu iestades; pamata
izglttibas iestades; specialas macibu iestades (makslas, mizikas, sporta. u.c.),
talakizglitibas iestades;

- socialas aprupes iestazu apbave;

- veselibas aizsardzibas iestazu apbuve - doktorati; arstu prakses.

1.2.3. EsoSa adresacija un planotie zemes iericibas darbi
Detalplanojuma teritorija atrodas 1pasums ar sekojoSu nosaukumu:
~ousuri’, kadastra Nr. 64780060557, Perkoné, Nicas pagasta, Nicas novada

Detalplanojuma teritorija ieklauto TpaSumu nav paredzéts sadalit un nav paredzéti zemes
ierictbas darbi.

1.3. Detalplanojuma risinajuma apraksts un pamatojums
Detalplanojums detalizé teritorijas atlauto izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus.

Saskana ar spéka eso8a Nicas novada teritorijas planojuma un saskana ar Ministru kabineta
2013.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas planoSanas, izmantoSanas un
apbives noteikumi” Detalplanojuma teritorija nosakamas atbilstoSas teritorijas planojuma
noteiktas atlautas izmatoSanas:



- tdrisma un atputas teritorija (DA2);
- savrupmaju apbives teritorija (DzS).

Detalplanojums paredz precizét Baltijas joras un Rigas juras Ii¢a krasta kapu aizsargjoslas
atraSanas vietu zemes gabala “Susuri” Pérkoné, Nicas pagasta, Nicas novada, atbilstoSi
eksperta atzinumam “par Nicas pagasta saimniecibas “Susuri’ (zemes kadastra
Nr.64780060557) teritorijas biologisko izpéti un 07.06.2013 izstradatajam apgratinajumu
planam.

Zemes gabala aréjas robezas detalplanojuma netiek mainttas.

Transporta kustibai paredzeéts izmantot esoSo piebraucamo celu, piebrauk3ana zemes
gabalam saglabajas esosa.

1.3.1. Apbave

Zemes gabala paredzéts izvietot viesu maju. Viesu maja paredzeéta zemes gabala austrumu
dala pie Baltijas juras un Rigas juras [i€a krasta kapu aizsargjoslas robezas.
Viesu majas klasifikacijas kods — 121201.

Nicas novada teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumos DzS teritorijas maksimalais
pielaujamais apbdves blivums noteikts 10%, DAZ2 teritorijas maksimalais pielaujamais
apbaves blivums noteikts 5%.

Detalizétus planotas apbuves nosacijumus skatit 3.dala ,Teritorijas izmantoSanas un
apbaves noteikumi” un grafiskaja dala.

Apbuves kompozicija.
Apbuve veidojama ka brivstavoSa viesu maja.

Detalplanojums plano piebraucama cela izveidi no eso$a servituta cela idz viesu majai un
stavlaukuma izveidi teritorijas ziemelu dala pie esosa servitita cela, ka ari saimniecibas celu
no viesu majas lidz stavlaukumam. Stavlaukums un piebraucamais cel§ paredzéts dabas
teritorijas apmeklétajiem. Laukumi un celi paredzami no Skembu vai grants seguma. Celu
platums 2.8m.

1.4. Inzenierkomunikacijas
InZeniertehniskie risinajumi tiks precizéti blvprojekta izstrades laika.

_ 1.4.1. Udensapgade
Udensapgadei paredzéts izblvét tdens nemsanas vietu — artézisko urbumu.

1.4.2. Kanalizacija
Saimniecisko notekddenu novadiSanai no viesu majas zemes gabala izbUvéjama vietéja
slégta tipa biologiskas attiriSanas ietaises. Zemes gabala péc notekidenu attiriSanas tos
paredzéts novadit gravi pie piebraucama cela.

1.4.3. Elektroapgade
Viesu majas elektroapgade paredzéta no esosa elektribas uzskaites skapja, kur$ atrodas
zemes gabala ziemelu dala pie servitita cela.

1.4.4. Apkure
Viesu majas apkurei paredzéts izmantot atbilstoSas jaudas granulu katlu.

1.4.5. Elektroniskie sakaru tikli
Detalplanojuma ietvaros zemes gabalam nav paredzéts izbavét elektronisko sakaru tiklus.



1.5. Aizsargjoslas

Detalplanojums nosaka un precizé aizsargjoslas atbilstodi Aizsargjoslu likumam un spéka
esoSajiem normativajiem aktiem.

AtbilstoSi Aizsargjoslu likumam noteiktas vides un dabas resursu aizsargjoslas, ka ari
ekspluatacijas aizsargjoslas un sanitaras aizsargjoslas.

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:
- Baltijas juras ierobeZotas saimnieciskas darbibas aizsargjosla visa detalplanojuma
teritorija;
- Baltijas juras krasta kapu aizsargjoslas teritorija — 1.03 ha
- Aizsargajamo ainavu apvidus teritorija, ja ta nav iedalita funkcionalajas zonas -1.22ha

Ekspluatacijas aizsargjoslas:
- ekspluatacijas aizsargjoslas attélotas zemes gabala esoSajiem inzeniertehniskas apgades

objektiem: 0,4kV elektroapgades kabelu [inijai.

Citi aprobeZojumi:
—cela servitlta teritorija — 0.03 ha
— cela servitata teritorija — 0.0 ha
— aizsargjoslas teritorija ap citu valsts geodéziska tikla punktu — 0.01 ha
Aizsargjoslu un citu aprobezojumu detalizétu aprakstu skatit 3.dala ,Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi”.

UgunsdroSibas pasakumi.
Izstradajot planotas apblves blvprojektu (BP) — japaredz Latvijas bavnormativu LBN
201-15 ,UgunsdroSibas normas” prasibu ievéro$ana. Japaredz nepiecieSamie
ugunsdroSibas
attalumi starp iecerétajam dazadas ugunsdroSibas pakapes un funkcionalas nozimes €kam
un bavem, saskana ar normativo aktu prasibam.

Detalplanojuma izstradatajs: Ivars Tomsons, sert. Nr. 1-00427 / /




